SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare

Uiidibe kiilas Farmi, Tuuliku, Tiiviku, Masti, Tuuleveski ja Generaatori detailplaneeringu
osaliseks kehtetuks tunnistamiseks Salvesti katastriiiksuse osas

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 26.10.2026 nr 5-2/5346-1) Uiidibe kiilas Farmi, Tuuliku, Tiiviku, Masti,
Tuuleveski ja Generaatori detailplaneeringu osaliseks kehtetuks tunnistamiseks Ulidibe kiilas
Salvesti katastriiiksuse (katastritunnus 71401:001:5059) osas. Salvesti katastriiiksus moodustati
28.09.2026, sooviga rajada energiasalvestusiiksuse koos selle teenindamiseks vajalike seadmete ja
tehnovorkudega. Salvesti katastriiiksusele detailplaneeringuga ehitisi ei kavandatud. Tulenevalt
eelnevast soovitakse kehtiv detailplaneering Salvesti katastritiksuse osas kehtetuks tunnistada.

Farmi, Tuuliku, Tiiviku, Masti, Tuuleveski ja Generaatori maaiiksuste detailplaneering (edaspidi
detailplaneering) kehtestati Salme Vallavolikogu 29.08.2005 otsusega nr 28. Planeeringuala
suurusega ca 50 ha holmab Farmi (katastritunnus 71401:001:5060, sihtotstarve maatulundusmaa
95% ja tootmismaa 5%, pindala 429226 m?), Tuuliku (katastritunnus 72101:002:0544, sihtotstarve
tootmismaa 100% sihtotstarbega pindala 10007 m?), Tiiviku (katastritunnus 72101:002:0545,
sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 9997 m?), Masti (katastritunnus 72101:002:0547,
sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 10005 m?), Tuuleveski (katastritunnus 72101:002:0618,
sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 13129 m?), Generaatori (katastritunnus 72101:002:0617,
sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 13420 m?), Torni (katastritunnus 72101:002:0546,
sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 10004 m?) ja Salvesti (katastritunnus 71401:001:5059,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 3870 m?) katastriiiksuseid. Planeeringuala on ndhtav
asendiskeemilt (vt lisa). Tootmismaa kruntidele planeeriti elektrituulikud. Planeeringujirgsel
Farmi krundil asub olemasolev lauda kompleks, millest tulenevalt médrati krundi kasutamise
sihtotstarbeks maatulundusmaa 95% ja tootmismaa 5%. Lisaks olemasolevale hoonestusele
ehitusdigust Farmi katastriiiksusele ei méédratud. Salvesti katastriiiksus moodustati
planeeringujargsest Farmi krundist.

Detailplaneering on kdesolevaks hetkeks ellu viidud. Pistitatud on tuulegeneraatorid, ehitatud
juurdepaidsuteed ja rajatud on tuletdrje veevotukoht.

Planeeringualal kehtib Salme aleviku ja Salme valla sisemaa {ildplaneering (kehtestatud Salme
Vallavolikogu 20.12.2010 otsusega nr 28, edaspidi nimetatud iildplaneering). Vastavalt
ildplaneeringule asub planeeringuala véartusliku pdllumaa ja tootmismaa juhtfunktsiooniga alal.
Uldplaneeringu kohaselt maakasutuse juhtfunktsioon on iildplaneeringuga méératav territooriumi
kasutamise valdav sihtotstarve, mis méiérab dra edaspidise maakasutuse pdhisuunad.

Uldplaneeringu kohaselt on kokkuleppeliselt Salme valla sisemaal méiratud viirtuslikeks koik
pollumaad, millel on olemasolev v&i potentsiaalne pdllumajandusliku kasutuse vaértus (st
pollumaad, mis on oma viljakuse, pindala ja ligipddsetavuse poolest majanduslikult kolbulikud
pollumajandussaaduste tootmiseks). Viartuslikke pdllumaid tildjuhul ei hoonestata. Pohjendatud
kaalutlusotsuse alusel vdib kohalik omavalitsus teha erandeid ja lubada ehitamist vairtuslikel
pollumaadel. Kaalutluse aluseks on eelkdige konkreetse pdllumassiivi kui terviku kasutatavuse



sdilimine. Korge viljelusvairtusega pdllumaad tuleb voimalikult kasutuses hoida haritava maana.
Hoida maad avatuna (véltida vOsa teket, niita), eriti maanteedega kiilgnevaid ja kiilade vahetus
laheduses asuvaid polde. Viltida pdldude struktuuri lihtsustamist, séilitada metsatukad, iiksikud
puud, kiviaiad ja vared.

Uldplaneeringu kohaselt on tootmismaa tootva ja iimbertddtleva tootmisega seotud hoonete, neid
teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi voimaliku
mojuga limbritsevale keskkonnale. Olemasolevatele tootmismaadele voib mitmekesisema arengu
voimaldamiseks anda kuni 25% ulatuses drimaa korvalfunktsiooni (voimaldab ala arendada kas
tootmis- vOi drimaana vOi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina). Olemasolevad tootmisalad
tuleb korrastada, mittevajalikud ehitised lammutada. Enne nimetatud ndude tditmist uut
ehitusdigust reeglina ei anta. Alade kasutamisel arvestada sotsiaalministri 04.03.2002.a.
maidrusega nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid”, mis kehtestab miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamute
ning tihiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete vilisterritooriumil ning miirataseme mddtmise
meetodid. Tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitse sh sadevete puhastamine
tootmisterritooriumil.

Salvesti  katastriliksusele ~ soovitakse  piistitada  energiasalvestusiiksus.  Vastavalt
maakatastriseaduse § 18! 1dike 3 punktile 4 on tootmismaa tehnorajatiste maa, mis moodustab
iseseisva katastriiiksuse, sealhulgas kiitte-, vee-, gaasi- ja elektrivarustusega seotud ehitiste maa.
Kuna energiasalvestusiiksus on elektrituulikut teenindav tehnorajatis, tuleb Salvesti katastriiiksuse
sihtotstarve muuta osaliselt tootmismaaks. Tulenevalt eelnevast ei vasta katastritiksuse sihtotstarve
detailplaneeringuga madratud Farmi krundi kasutamise otstarbele.

Ehitusseadustiku §-s 27 on sétestatud tingimused, mille korral voib piddev asutus pdhjendatud
juhul  anda  detailplaneeringus  kisitletud  chitise  ehitusprojekti ~ koostamiseks
projekteerimistingimusi, kuid praegusel juhul ei ole vdimalik anda projekteerimistingimusi
olukorras, kus kehtivas detailplaneeringus ei ole energisalvestusiiksust planeeritud.

PlanS § 140 Ildike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala holmav detailplaneering, ldhtudes PlanS-is detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud nduetest ja PlanS § 125 10ike 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ehitusloa kohustusliku hoone ehitusdiguse
saamiseks. Kdesoleval juhul ei ole tegemist PlanS ega iildplaneeringu kohase detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala ega juhuga, ning vallavalitsuse seisukohast ei ole otstarbeks koostada
ihe krundi osas uut detailplaneeringut.

PlanS § 140 1dike 1 punkti 2 alusel voib detailplaneeringu osa kehtetuks tunnistada, kui
planeeringu koostamise korraldaja voOi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda. Salvesti katastriiiksuse esindaja on esitanud taotluse detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Salvesti katastriiiksuse osas. Detailplaneeringu osaliselt
kehtetuks tunnistamise kaalumisel on arvestatud olemasolevat olukorda, kehtiva detailplaneeringu
jatildplaneeringu tingimusi, kehtetuks tunnistamise eesmérki ning naabrite huvi detailplaneeringu
kehtima jadmise suhtes.

Energiasalvestusiiksuse ja selle teenindamiseks vajalike seadmete ning tehnovorkude rajamine ja
kasutamine  Salvesti  katastriliksusele on  kooskodlas iildplaneeringu  tingimustega.
Detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamisega on tagatud planeeringu terviklahenduse
elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1&bi eesmirgipdraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele. Tegemist on haldusmenetluse printsiibiga, millest l&dhtuvalt tuleb vdimaluse korral
eelistada lihtsamat ja asjaosalistele vihemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus aegandudvam
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ja kulukam menetlusviis ei voimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat tulemust ega tagaks
puudutatud isikute huvidele tdhusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine pdhjendatud. Saaremaa
Vallavolikogu on seisukohal, et kuna soovitud tegevuseks ei ole PlanS ega iildplaneeringu kohaselt
detailplaneeringu koostamine ndutud, ei ole uue detailplaneeringu koostamine kiesoleval juhul
pohjendatud ega vajalik.

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja ehitustegevus
vastavalt kehtivatele seadustele ja kehtiva iildplaneeringu tingimustele.

PlanS § 140 16ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 1dikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks PlanS § 127
16ikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 10ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pohjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Tutvunud materjalide ja
menetlustoimingutega, kaalunud pohjendusi ja tagajérgi, leiab vallavolikogu, et detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja huvitatud isiku digusi ja huve ega
kahjusta avalikke huve. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistu omaniku
ega naaberkinnistute omanike seniseid kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude normidega,
kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse iiksuse

ulesanne.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 16ike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Salme Vallavolikogu 29.08.2005 otsusega nr 28 kehtestatud Uiidibe kiilas Farmi,
Tuuliku, Tiiviku, Masti, Tuuleveski ja Generaatori maaiiksuste detailplaneering osaliselt
kehtetuks Salvesti katastriiiksuse osas (asendiplaan lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi1 kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

volikogu esimees



